PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 003/2015, DE 15 DE JUNHO DE 2015.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
PARA FINS URBANOS, NA ZONA RURAL, NA
FORMA DE CONDOMINIOS HORIZONTAIS,
LOTEAMENTOS DE CHACARAS DE LAZER E
RECREIO E CONDOMINIOS EMPRESARIAIS
PARA USO COMERCIAL, LOGISTICA E
SERVICOS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O prefeito Municipal de Piratuba, Estado de Santa Catarina, no uso de suas atribuicdes legais,
faz saber a todos os habitantes do Municipio que o Poder Legislativo Municipal aprova e Ele sanciona
e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, na zona Rural, na forma de
condominios horizontais, loteamentos de chacaras de lazer e recreio e condominios empresarias para
uso comercial, logistica e servigos, devendo ser em areas que:
a) Por suas caracteristicas e situacao, seja propria para localizacdo de servigos comunitarios das
areas rurais circunvizinhas;
b) Seja oficialmente declarada, por Lei ordinaria, zona de turismo ou caracterizada como de
estancia hidromineral ou balneéria;
c) Comprovadamente tenha perdido suas caracteristicas produtivas, tornando anti-econémico o
seu aproveitamento.

Art. 2° Entende-se por Condominio Horizontal, a divisdo de gleba ou lote em unidades isoladas entre
si, constituindo, cada unidade, propriedade autdbnoma destinada a edificacdo futura, as quais
correspondem areas privativas e comuns dos condéminos, formando a fracdo ideal da unidade,
expressa sob a forma decimal ou ordinaria, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e
vedada a de logradouros pablicos internamente ao perimetro do condominio.

8§ 1° Cada unidade do Condominio sera tratada como objeto de propriedade exclusiva, assinalada por
designacdo especial numérica ou alfabética, para efeito de identificacdo e discriminacdo que sobre a
qual se erguerd edificacdo.

§ 2° Os Condominios Horizontais deverdo ser registrados com esta nomenclatura no Cartorio de
Registro de Imoveis, com registro independente para cada unidade autbnoma, sem necessidade de
vinculacdo com edificacdo, indicando a fracdo ideal, 4rea de uso comum e area privativa de cada
condémino.

§ 3° Uma vez registrado o Condominio Horizontal no Cartério de Registro de Imoveis, ndo sera
permitido o seu desmembramento.

Art. 3° Na zona Rural, os parcelamentos do solo para fins urbanos, devem observar as normas
estabelecidas pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA.

Art. 4° Decorrido o prazo de 4 (quatro) anos da liberacdo, sem que tenha ocorrido a execucdo, no todo
ou em parte, das obras de infraestrutura de responsabilidade do empreendedor, ficara ele:



| - impedido de obter a aprovacdo de novos empreendimentos, desta natureza, que venham a ser
requeridos por si ou por meio de empresas das quais faca parte, além de outras penalidades e multas
previstas em lei complementar

Art. 5° Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados poderdo assinar, como
responsaveis técnicos, levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificacdes,
orcamentos, planilhas de célculo, laudos, pericias, avaliagdes ou quaisquer outros documentos técnicos
submetidos a apreciacdo da Municipalidade.

8 1° Serdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos, com atribuicGes
definidas e com situacdo regular junto ao respectivo 6rgao de classe.

§ 2° A responsabilidade civil pelos servicos de levantamentos topograficos, projetos, especificacdes,
memoriais e calculos caberad aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela execucdo das obras, aos
profissionais ou empresas executoras.

8§ 3° Os dados contidos nos documentos previstos no caput deste artigo e demais documentos
apresentados pelo requerente serdo aceitos como verdadeiros, ndo cabendo a Municipalidade quaisquer
onus que possam advir de atos firmados com base nos referidos documentos.

Art. 6° O Poder Publico fara intervencdo, sempre que constatar:

| - paralisacdo das obras durante o0 prazo de execucao;

Il - execucdo parcial das obras com descumprimento dos prazos previstos no cronograma fisico-
financeiro;

8§ 1° A autoridade licenciadora notificard o empreendedor para que, no prazo de 30 (trinta) dias e nas
condicdes fixadas, regularize a situacdo, sem prejuizo da aplicacdo de outras san¢fes administrativas.

8§ 2° N&o sendo encontrado o empreendedor ou estando este em lugar incerto e ndo sabido, a autoridade
licenciadora providenciara a sua notificacdo, mediante edital publicado em jornal oficial do Municipio,
por duas vezes, no periodo de 15 (quinze) dias.

8 3° Decorrido o prazo da notificagdo de que trata o § 1° sem o atendimento ao estabelecido, o
Municipio determinara a intervencdo no empreendimento, notificara o proprietario e comunicara o
Ministério Pablico.

Art. 7° Seréa aplicada pena de interdicdo quando for constatado risco a vida, danos ou ameaca a0 meio
ambiente, a salde ou a seguranca, proibindo-se o0 uso e a ocupacdo de parte ou da totalidade da area
objeto do parcelamento do solo.

Art. 8° O descumprimento das exigéncias contidas no termo de interdicdo no prazo solicitado
implicara na cassacdo do alvara de licenca.

Art. 9° Verificando que o empreendimento ndo se encontra licenciado, o Municipio notificard o
promotor, para que promova sua regularizacdo no prazo de 90 (noventa) dias, aplicando imediatamente
0 embargo das obras e encaminhara a dentncia ao Ministério Publico para as cominac@es legais.
Paragrafo Unico — O Municipio podera prorrogar o0 prazo previsto no caput, por igual periodo, a
pedido do promotor do parcelamento clandestino, desde que 0s projetos encontrem-se em tramitacao
no Municipio.

Art. 10° Todos os Condominios Horizontais deverdo atender as seguintes condi¢des e exigéncias para
sua implantacéo:
| - ndo poderdo interromper o sistema viario existente ou projetado;



Il - ndo poderdo ultrapassar a distancia de 350,00m (trezentos e cinquenta metros) entre duas ruas
arteriais e ou coletoras, com exce¢do dos condominios empresariais, que poderdo ter distdncia maxima
de 500,00m (quinhentos metros) entre as respectivas vias;

Il - proceder a doacdo de area institucional ndo inferior a 20% (vinte por cento) da area total do
empreendimento, externa aos limites do Condominio e com testada para via publica, sendo 50%
(cinquenta por cento) da &rea destinada a &rea verde e o0 restante destinado a equipamentos publicos
comunitarios, permitindo-se, a critério do Municipio e justificado o interesse publico se aceitar area em
qualquer outro local;

IV - as dimensBes minimas dos lotes serd de 900,00m2 (novecentos metros quadrados) devendo ser de
no minimo 20,00m (vinte metros) de frente, devendo, obrigatoriamente, em lotes de esquina a frente
ser de no minimo 25,00m (vinte e cinco metros);

V - seré reservada area interna ao condominio ndo inferior a 25% (vinte e cinco por cento) da &rea total
do empreendimento, para a implantacdo das vias de circulacdo interna e areas de uso comum dos
conddminos, devendo, no minimo 3% (trés por cento) desta area, ser destinada para lazer, ndo podendo
estar localizado em area de APP;

VI - os limites externos do condominio poderdo ser vedados por muros, com altura maxima de 3,00m
(trés metros), devendo, nos casos em que os mesmos facam frente para o sistema viario, constituir-se
de elementos vazados com o objetivo de amenizar o impacto visual,

VII - implantar, nos pontos de controle de acesso ao condominio, pracas e ou areas verdes externas a
area de fechamento, para acesso de veiculos, contendo circulo minimo de 20,00m (vinte metros) de
didmetro e area total ndo inferior a 1% (um por cento) da area do empreendimento, servindo esta area
para o célculo de area publica;

VIII - os acessos ao condominio deverdo ser feitos através de faixas de aceleracdo e desaceleracédo
definidas na aprovacdo do empreendimento;

IX - a portaria e portdes de acesso ao condominio deverdo ter altura minima de 4,00m (quatro metros)
e serem compativeis com as dimensdes exigidas pelo Corpo de Bombeiros para o acesso de seus
veiculos;

X - sera prevista pelo menos uma area de recreacao coberta que contenha um saldo de festas, cozinha e
sanitarios, devendo o acesso & mesma atender as normas técnicas de acessibilidade universal;

XI - as dimens@es das vias de circulacdo interna e passeios atenderdo no minimo ao seguinte:

a) nos condominios horizontais para uso exclusivo residencial, as vias de circulacdo interna terdo
largura minima de 12,00m (doze metros), sendo 8,00m (oito metros) para a pista de rolamento e 2,00m
(dois metros) para o0s passeios de cada lado da pista;

XI1 - deverdo ser executadas, no minimo, as seguintes obras de urbanizacao interna aos condominios:
a) meio-fio e pavimentacdo dos passeios e vias internas;

b) rede de abastecimento de dgua interna;

c) redes de distribuicdo de energia e iluminagédo publica;

d) rede de drenagem pluvial,

e) sistema de tratamento de esgoto;

f) paisagismo das areas comuns e vias internas.

§ 1° A érea institucional devida ao Municipio serd doada diretamente quando do registro do
Condominio no Cartorio de Registro de Imdveis, nos casos em que a area doada fizer parte da gleba
em que se pretende implantar o condominio.

8 2° Nos casos em que a area institucional for doada em outro local, a transferéncia desta area sera
realizada atraves de Escritura Publica de Doagdo ao Municipio, devidamente registrada no Cartério de
Registro de Imdveis e apresentada previamente a expedigcdo do Alvara.



§ 3° A rede de drenagem pluvial prevista na alinea "d", deste inciso e artigo, deve ser implantada
obrigatoriamente nas vias de acesso internas ao condominio, sendo vedada a sua execugdo sobre as
areas privativas e areas comuns de lazer.

§ 4° Os Condominios Horizontais implantados em logradouros dotados de rede coletora publica de
esgoto sanitario devem ter sua instalacdo de esgoto ligada a mesma.

§ 5° Na auséncia de rede coletora publica de esgoto sanitario, o empreendedor deve executar rede
interna de coleta de efluentes para futura interligacdo do sistema a rede coletora publica.

§ 6° Enquanto ndo implantada a rede coletora publica de esgoto sanitario no entorno do condominio, o
conddmino deve executar sistema de tratamento individual e disposicdo final de esgoto, adequado ao
tamanho e padrédo da edificacdo, composto no minimo por fossa séptica, filtro anaerébico e sumidouro,
implantado na frente da edificacdo para facilitar a futura interligacdo a rede interna de coleta de
efluentes e aprovado quando da obtencéo do alvara de construcéo.

8§ 7° O Municipio ndo estendera qualquer servigo publico ao interior de condominio horizontal, sendo
estes de responsabilidade exclusiva dos condéminos.

Art. 11° Os parametros urbanisticos a serem aplicados nas éareas privativas dos Condominios
Horizontais de Unidades Residenciais deverdo seguir os definidos pelos conddminos e
obrigatoriamente ser de no maximo dois andares a contar do nivel da rua, sendo vedadas as edificagdes
multifamiliares.

Art. 12° Sendo necessaria a abertura ou projecdo de sistema viario sobre a area em que se pretende
implantar o Condominio, o interessado devera aprovar previamente loteamento, dividindo o imével em
tantas quadras e lotes quantos forem necessarios, para posteriormente ser implantando o condominio
pretendido.

Art. 13° Para implantacdo de qualquer condominio devera ser respeitado todas as normas ambientais
estabelecidas.

Art. 14° Fica estabelecido que a distancia minima entre dois ou mais Condominios Horizontais nao
podera ser inferior a 90,00m (noventa metros).

Art. 15° Os Condominios que fizerem frente para rodovias estaduais ou federais devem observar,
ainda, as exigéncias dos respectivos 6rgdos competentes.

Art. 16° Os conddéminos poderdo estabelecer condi¢cbes especificas de uso e ocupacdo do solo no
interior do condominio por meio de convencdo do condominio, contrato ou outra forma, desde que
mais restritivas do que as legais.

8§ 1° A municipalidade respeitard o acordado entre os condéminos, desde que as regras especificas ndo
firam nenhuma disposicao legal.

§ 2° A observancia e o cumprimento da legislagdo é de exclusiva responsabilidade dos proprietarios,
estando sujeitos as penalidades previstas em Leis.

Art. 17° Sera de responsabilidade dos condéminos a obrigacéo de desempenhar:

| - 0s servigos internos do condominio de conservagdo e manutengdo da arborizacdo, areas verdes,
areas de preservagdo permanente, areas de lazer e edificagdes de uso comum;

Il - a conservacdo e manutencdo das vias de circulagdo internas, dos passeios e da sinalizacdo de
transito;



Il - a conservagdo e manutencao das redes de abastecimento de dgua potavel, de iluminacao publica,
tratamento de esgoto e demais infraestrutura existente no empreendimento;

IV - a coleta e remocdo dos residuos sélidos, devendo os mesmos serem depositados na portaria ou em
outro local indicado pelo poder publico para entrega ao servico de coleta publica;

V - a manutencdo e limpeza de sistemas especificos exigidos pelos érgdos ambientais, quando houver;
V1 - outros servigos que se fizerem necessarios.

Art. 18° Sdo consideradas areas e edificacGes de propriedade comum dos condéminos, as vias de
acesso aos lotes e as demais areas de uso comum, as areas de lazer e recrea¢do, 0S muros e cercas
externas, as guaritas, e outras que forem de uso comum de todos os conddéminos, constantes na
convencado de condominio e especificadas em planta e memorial descritivo.

Paragrafo Unico - Os direitos ao uso das instalagdes comuns do condominio serdo tratados como
objeto de propriedade exclusiva, com ressalva das restricdes que ao mesmo sejam impostas por
instrumentos contratuais adequados, sendo vinculado a fracdo ideal correspondente.

Art. 19° As areas de uso comum, destinadas ao lazer, recreacao, vias internas ou outros fins, depois de
aprovadas pelo Municipio e definidas na convencdo condominial, ndo poderdo ter sua destinacdo
alterada pelo empreendedor ou pelos condéminos.

Art. 20° As Areas de Preservacdo Permanente - APP, porventura existentes dentro dos limites do
Condominio deverdo ser circundadas por uma via de acesso interna.

§ 1° As Areas de Preservagio Permanente serdo descontadas da éarea total da gleba para o calculo da
doacdo de area institucional e areas de uso comum.

§ 2° As Areas de Preservacio Permanente serdo consideradas de uso comum dos conddminos, porém,
ndo serdo utilizadas no computo dos 25% (vinte e cinco por cento) de areas comuns exigidas para a
aprovacao dos condominios.

Art. 21° Seréa garantido o ingresso de representantes de 6rgdos publicos e concessionarias de servigos,
dentro dos limites do condominio, para as fiscalizac6es devidas e demais servi¢os necessarios.
Paragrafo Unico - Os condominios horizontais deverdo garantir o acesso das concessionarias de
servico publico aos leitores de controle do abastecimento de agua, esgotamento sanitario e energia
elétrica, organizados de forma individualizada por unidade auténoma, salvo autorizacdo especifica das
concessionarias que disponha em contréario.

Art. 22° Junto ao acesso principal do condominio, no limite com o sistema viario, devera ser destinado
espaco para localizacdo de medidores, coletores de correspondéncias e demais equipamentos
necessarios de suporte condominial.

Art. 23° Os Condominios Horizontais de Unidades Empresariais deverdo atender as diretrizes gerais
estabelecidas nesta lei.

Art. 24° Consideram-se condominios empresariais aqueles destinados ao uso comercial, industrial,
logistico e de servicos.

Art. 25° Podera ser autorizado o uso misto no Condominio Horizontal Empresarial, desde que as
atividades de comércio, logistica, industria e servigos que se pretendam implantar sejam compativeis
entre si, devendo ser observado ainda, os potenciais de degradacdo ambiental dos respectivos usos.



§ 1° Os condominios empresariais destinados exclusivamente para fins industriais deverdo ser
implantados atendendo a segmentos industriais compativeis, a fim de evitar a interferéncia ou prejuizo
a outras atividades existentes e o conflito de vizinhanca.

Art. 26° Para a implantacdo dos Condominios Horizontais Empresariais deverdo ser atendidas as
seguintes exigéncias especiais:

| - nos condominios empresariais destinados exclusivamente para atividades comerciais, logisticas e de
servicos, o tamanho minimo do lote sera de 1.500,00m? (um mil e quinhentos metros quadrados) com
area de ocupacédo de no maximo 40% (quarenta por cento);

Il - proceder a doacdo de &rea institucional ndo inferior a 20% (vinte por cento) da area total do
empreendimento, externa aos limites do Condominio e com testada para via publica, sendo 50%
(cinquenta por cento) da area destinada a area verde e o restante destinado a equipamentos publicos
comunitarios, permitindo-se, a critério do Municipio e justificado o interesse publico se aceitar area em
qualquer outro local;

I11 - as vias de circulacdo interna nos condominios empresariais devem ter largura minima de 20,00m
(vinte metros), sendo 15,00m (quinze metros) para pista de rolamento e 2,50m (dois metros e meio)
para passeio em cada lado da pista;

IV - se 0 condominio for composto por uma Unica via, esta devera ter largura minima de 25,00m (vinte
e cinco metros), sendo 20,00m (vinte metros) para pista de rolamento e 2,50m (dois metros e meio)
para passeio em cada lado da pista;

V - em todos os condominios horizontais empresariais devera ser prevista uma area socio recreativa
calculada na proporcao de 1,00m? (um metro quadrado) para cada 30,00m? (trinta metros quadrados)
de area das unidades autdbnomas, localizada na &rea comum do condominio;

VI - devera ser prevista uma area de estacionamento para veiculos dos condéminos e ou visitantes no
interior do condominio, na proporc¢do de 1 (uma) vaga para cada 600m? (seiscentos metros quadrados)
de area construida.

a) o resultado sera aproximado para mais, quando a fracao for igual ou superior a 0,5 (cinco décimos);
b) nos casos de condominios industriais uma das laterais internas aos muros, caracterizada como area
verde comum, podera ser utilizada como estacionamento descoberto, desde que mantida a vegetacéo.
VIl - na aprovacdo das edificacdes deverdo ser previstos os locais destinados ao estacionamento de
veiculos de carga, transporte coletivo a servico das empresas, independente das areas associadas as
plataformas de carga e descarga.

Art. 27° Os parametros urbanisticos a serem aplicados nas areas privativas dos Condominios
empresariais deverdo seguir os definidos pelos conddéminos e obrigatoriamente ser de pavimento Unico
com pé direito de no minimo 6,00m (seis metros), vedado o uso residencial.

Art. 28° O procedimento para a aprovacdo dos projetos de condominios horizontais obedecera as
seguintes fases:

| - Certidao de Viabilidade de implantacao;

Il - Consulta Prévia;

I11 - Projeto Geométrico Basico de implantacdo do condominio;

IV - Projeto Geométrico Definitivo do condominio.

Paragrafo Unico - O Municipio analisara todos os Projetos e Memoriais Descritivos, procedendo a
aprovacao do Projeto Definitivo e anuéncia e carimbo dos projetos complementares.

Art. 29° Para receber a Certiddo de Viabilidade de implantacdo de Condominio Horizontal, o
interessado devera apresentar ao Municipio requerimento e planta do imdvel, contendo no minimo:



a) matricula atualizada do imovel,

b) levantamento topografico georreferenciado em coordenadas UTM (Universal Transversal
Mercator), sistema de referencia DatumSAD 69 ou SIRGAS 2000 (Sistema de Referéncia Geocéntrico
para as Américas de 2000) impresso e em arquivo digital em formato .DWG ou .DXF, ou outro
definido pelo Municipio, contendo a localizacdo, divisas € a area total da gleba onde seré implantado o
condominio;

c) demarcacdo do acesso oficial a gleba com a largura existente;

d) atestado de viabilidade técnica fornecido pelo Municipio ou pela concessionaria de aguas e
saneamento para o abastecimento de agua, no empreendimento pretendido;

e) atestado de viabilidade técnica fornecido pelo 6rgdo publico competente ou pela concessionéria de
energia elétrica para o seu fornecimento no empreendimento pretendido;

f) tipo de condominio que se pretende implantar.

Paragrafo Unico - E condigdo essencial para aprovacdo do condominio pretendido, a existéncia de
acesso oficial.

Art. 30° Em resposta ao requerimento previsto no artigo anterior, 0 Municipio expedira certiddo, com
validade de 1 (um) ano, contado da data de sua expedicdo, informando a viabilidade ou ndo para
implantacdo do condominio pretendido.

Art. 31° Atestada a viabilidade, o interessado solicitara ao Municipio a expedicdo de Consulta Prévia,
que conterd as diretrizes para 0 uso do solo pretendido, devendo apresentar, para este fim,
requerimento acompanhado dos seguintes documentos em via Unica impressa e formato digital:

| - Certidao de Viabilidade para implantacdo de condominio expedida pelo Municipio;

Il - levantamento topografico georreferenciado contendo a area total da gleba com suas divisas,
conforme matricula imobiliaria;

I11 - locacdo de todos os elementos naturais, contendo, cursos d'agua, areas verdes e areas de
preservacdo permanente, nascentes, bosques, banhados e locais sujeitos a inundacdo e com grande
potencial de erosdo e demais elementos significativos existentes;

IV - curvas de nivel de 1,00m (um metro) de equidistancia e locacéo dos talvegues;

V - indicacdo e localizacdo das vias de acesso e arruamentos contiguos a todo o perimetro da area,
faixas de dominio de rodovias e faixas de seguranca de linhas de transmissdo de energia elétrica no
local e adjacéncias, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no entorno, contendo as
respectivas distancias da area do empreendimento e indicacédo e localizacdo dos espagos de uso comum
dos conddminos;

VI - o tipo de condominio horizontal que se pretende implantar;

VII - estudo geométrico preliminar georreferenciado e a indicacdo e localizacdo das areas destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios, areas verdes e pracas, localizadas externamente ao condominio
e as areas de uso comum dos condéminos, para a analise do Municipio;

VIII - tracado das vias de acesso internas ao condominio.

§ 1° O Municipio podera exigir do empreendedor, laudo geoambiental abrangendo faixas externas de
50,00m (cinguenta metros) de largura ao longo das divisas da gleba a ser implantado o condominio,
contendo entre outros elementos, a demarcacdo de toda hidrologia e curvas de nivel existentes nos
limites desta faixa.

§ 2° Havendo discrepancia entre as dimensfes da gleba constantes na matricula imobiliaria e na
situacdo existente, ou se o registro do imével for omisso ou impreciso quanto a existéncia de estradas
ou vias sobre o imével, o empreendedor deverd providenciar a retificacdo administrativa do imovel,
que devera ser apresentada antes da expedic¢do do Alvara de aprovagdo do condominio.



Art. 32° O Municipio expedira Consulta Prévia contendo as seguintes diretrizes:

| - zoneamento territorial predominante na area a ser implantado o condominio;

Il - tracado do sistema viario municipal,

I11 - definicdo das areas privativas das unidades do condominio;

IV - as escalas graficas adequadas a peculiaridade de cada projeto;

V - definicdo e indicacdo da localizacdo das areas institucionais destinadas a equipamentos publicos
urbanos e comunitérios e areas verdes, localizadas externamente ao condominio;

VI - definicdo completa de todos os padrdes e larguras dos passeios, pavimentacdo das pistas de
rolamento, canteiros e outras informac6es pertinentes a caracterizacdo das vias de acesso internas ao
condominio e acessibilidade;

VIl - a infraestrutura exigida para o condominio, faixas sanitirias das unidades necessarias ao
escoamento das aguas pluviais e faixas ndo edificaveis;

VIII - outros elementos pertinentes e exigéncias legais que incidam sobre o projeto.

8 1° As diretrizes expedidas na consulta prévia vigorardo pelo prazo maximo de 18 (dezoito) meses,
podendo este prazo ser prorrogado por uma unica vez em igual periodo, ndo caracterizando, de forma
alguma, expectativa de aprovacédo do projeto de condominio ou direito adquirido para o requerente.

§ 2° Enquanto 0 processo estiver em tramitagdo e 0s retornos estiverem obedecendo aos prazos, a
consulta prévia permanecera valida.

8 3° Caso a legislagéo seja alterada durante a vigéncia da consulta prévia, o interessado devera aprovar
0S projetos no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias da alteracdo da legislacdo, sob pena de
invalidacéo definitiva das diretrizes e arquivamento dos projetos.

8§ 4° Além das diretrizes expedidas na Consulta Prévia, o Municipio podera exigir do empreendedor a
apresentacdo de documentos e projetos necessarios a anuéncia dos projetos complementares ou outros.

8 5% Os projetos complementares serdo apenas conferidos e arquivados no Municipio, acompanhados
da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou RRT, sob total responsabilidade do
profissional e do proprietario do empreendimento.

Art. 33° Emitida a Consulta Prévia contendo as diretrizes do condominio, o empreendedor devera
apresentar para aprovacao prévia do empreendimento, o Projeto Geométrico Basico de Implantacéo do
Condominio, em 1 (uma) via, contendo no minimo:

| - projeto geométrico de urbanismo, contendo planta do condominio de acordo com levantamento
topografico georreferenciado em coordenadas UTM, sistema de referencia DatumSAD 69 ou
SIRGAS2000(Sistema de Referéncia Geocéntrico para as Américas de 2000), impresso e em arquivo
digital em formato .DWG ou .DXF, ou outro definido pelo Municipio, indicando a divisdo da gleba
destinada ao condominio e areas institucionais oriundas do projeto do empreendimento e vias publicas
existentes;

Il - vias de circulacdo internas ao condominio com as respectivas cotas e dimensodes lineares;

I11 - dimensGes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos
centrais das vias;

IV - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo internas, pracas e areas de uso
comum;

V - projeto de pavimentacdo das vias de circulacdo internas, especificando materiais e detalhes
técnicos conforme definigdo em consulta prévia, somente para conferéncia e arquivo;

VI - projeto de obra de arte, quando houver, somente para conferéncia e arquivo;

VIl - projeto completo do sistema de drenagem pluvial, especificando a diametragem, materiais e
demais detalhes técnicos necessarios e indicacdo, em planta e perfis, de todas as linhas de escoamento
das aguas pluviais, somente para conferéncia e arquivo;



VIII - projeto urbanistico e paisagistico de qualificagdo ambiental das areas ndo edificavel, areas
verdes e areas de uso comum internas ao condominio;

IX - AnotacOes de Responsabilidade Técnica - ART ou RRT;

X - quadro de areas apropriado, demonstrado através de valores absolutos e percentuais:

a) a area total da gleba;

b) a area onde seréd implantado o condominio, descontadas as APP;

) numero e area das fragcdes ideais, com a respectiva indicacdo das areas privativas e areas comuns,
sendo as areas comuns discriminadas entre areas de lazer e vias de acesso internas.

X1 - apresentacdo da Licenca Ambiental Prévia - LAP;

XII - outros elementos e projetos necessarios.

§ 1° Apresentada a documentacdo prevista neste artigo, 0 Municipio terd o prazo de 30 (trinta) dias
para se pronunciar sobre a aprovacgdo ou ndo dos projetos e sobre as insuficiéncias dos mesmos, caso
houver.

8 2° O interessado devera promover a correcao dos projetos e reapresenta-los no prazo de 90 (noventa)
dias, contados da data de recebimento, sob pena de indeferimento e arquivamento do pedido de
condominio.

Art. 34° Aprovado o Projeto Geométrico Basico de implantacdo do condominio, o empreendedor
apresentara a0 Municipio para aprovacdo e expedicdo do Alvara, Projeto Geométrico Definitivo de
implantacdo do condominio, contendo, no minimo:

| - Lista minima de documentos, sendo:

a) titulo de propriedade original e atualizada;

b) certiddo de 6nus reais atualizada;

c) certiddo negativa de tributos municipais, estaduais, federais, INSS e FGTS, quando Pessoa Juridica,
validas, na data de aprovacgéo do Projeto Geométrico Definitivo;

d) certiddo negativa de protestos de titulos, emitida com prazo ndo superior a 90 (noventa) dias da data
de apresentacao do Projeto Geométrico Definitivo;

e) certiddo de acdes civeis e criminais, execucles, concordatas e faléncias, validas na data de
aprovacao do Projeto Geométrico Definitivo.

Il - Projeto Geomeétrico Definitivo, em 3 (trés) vias e em formato digital, a ser definido pelo
Municipio, contendo:

a) projeto geométrico do condominio contendo as unidades auténomas, areas de uso comum,
destinadas a circulacdo interna e ao lazer, quadro de areas das unidades autdbnomas, das areas de uso
comum, das areas ndo edificantes e de preservacdo permanente, quando houver, com as devidas
porcentagens e 0s seus totais, as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias, largura das vias de acesso internas, indicacdo das
curvas de nivel gque incidem no condominio e mapa de localizacdo do empreendimento;

b) memorial descritivo contendo a descricdo das unidades autbnomas, das areas de uso comum, das
areas nao edificantes, quando houver, area total do condominio e remanescentes, se houver, a
denominacdo do condominio e indicacdo das areas publicas que devem passar ao dominio do
Municipio no ato de registro do condominio;

c) projeto completo do sistema viario interno, perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagdo internas, areas de uso comum, com cotas do terreno natural e de projeto, projeto de
pavimentacdo das ruas composto de planta geral com as respectivas larguras, memorial descritivo do
projeto especificando materiais e detalhes técnicos, célculo das espessuras das camadas de
pavimentacdo baseadas em "N" e CBR para um periodo de validade especificado de minimo de 10
anos, detalnamento dos passeios conforme padrdo do municipio, inteiramente adaptado as



especificagdes da NBR 9050 e especificacdes e detalhamento do meio-fio, somente para conferéncia e
arquivo;

d) projeto de sinalizagdo viaria interno ao condominio, contendo no minimo, pintura e sinalizacao
conforme Codigo de Transito Brasileiro, memorial descritivo e prancha com o posicionamento das
placas, secéo transversal do passeio com a placa implantada, somente para conferéncia e arquivo;

e) projeto completo do sistema de drenagem pluvial, especificando a diametragem, materiais e demais
detalhes técnicos necessarios, indicacdo, em planta e perfis, de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais sobre vias publicas, sendo vedado qualquer dano a areas lindeiras, somente para
conferéncia e arquivo;

f) projeto urbanistico e paisagistico de qualificagdo ambiental das areas ndo edificavel, areas verdes e
areas destinadas a espacos publicos e de lazer e convivio social internos ao condominio, contendo no
minimo planta da arborizacdo viaria com legenda e diferenciacdo das espécies, projeto da praga e ou
areas de lazer, com indicacdo dos equipamentos de lazer, mobiliario urbano, arborizacéo, forragdes,
pavimentacdes e iluminacdo a ser implantada, memorial descritivo do projeto contendo a descrigcdo das
espécies vegetais e dos demais elementos construtivos do projeto;

g) projetos das redes de energia elétrica e rede de abastecimento d agua, previamente aprovados pelos
Orgaos publicos competentes ou concessionarias, somente para conferéncia e arquivo;

h) projeto de obra de arte quando houver, somente para conferéncia e arquivo;

i) AnotacOes de Responsabilidade Técnica - ART e RRT;

j) Licenca Ambiental de Instalacéo - LAI.

Paragrafo Unico - Inexistindo rede publica de abastecimento de 4gua ou negativa dos 6rgaos publicos
competentes ou concessionarias responsaveis quanto a sua instalacdo no empreendimento, podera ser
autorizada a perfuracdo de poco tubular profundo, desde que atendidas as disposi¢coes legais, sendo de
inteira responsabilidade dos condéminos a sua implantacdo e manutencao.

Art. 35° Qualquer modificacdo nos projetos aprovados ou na execucdo do empreendimento devera ser
submetida a novo licenciamento pelo Poder Publico a pedido do interessado.

Art. 36° Aprovado o Projeto Geométrico Definitivo de Condominio Horizontal e expedido o Alvara
autorizando a sua implantacdo, o empreendedor deverd submeté-lo ao registro imobiliario no prazo
méaximo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade do ato.

Paragrafo Unico - A comprovacdo da providéncia mencionada neste artigo sera feita mediante
Certiddo do Cartdrio de Registro de Imdveis.

Art. 37° Os prazos para conclusdo das obras de infraestrutura nas areas comuns e demais obras do
condominio, constantes nos projetos, sera determinado pelo interessado, na Convencdo de
Condominio, que devera anexar uma copia da minuta da Convencdo ao processo de aprovacdo pelo
municipio e constar 0s prazos das obras nos contratos de Compra e Venda.

Art. 38° Concluidas as obras de urbanizacdo e as edificacdes existentes nas areas comuns constantes
nos projetos, dentro do prazo previsto no artigo anterior e verificando que as mesmas foram executadas
em conformidade com os projetos, sera expedido pelo Municipio o Termo de Concluséo de Obras.
Paréagrafo Unico - Para a emissdo do Termo de Conclusdo de Obras previsto neste artigo, o interessado
deverd apresentar laudo da firma executora do empreendimento atestando que as obras foram
executadas conforme os projetos apresentados ao Municipio, acompanhado da respectiva Anotacéo de
Responsabilidade Técnica - ART ou RRT.
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Art. 39° A instituicdo do Condominio Horizontal por unidades autbnomas ocorrerd na forma prevista
no artigo 8° da Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, ou Lei que a suceder.

Art. 40° Fica revogado a lei complementar n°® 64/2014, de 19 de maio de 2014 que dispde sobre o
zoneamento do uso e a ocupacdo do solo no meio rural, e d& outras providéncias.

Art. 41° Esta lei entrara em vigor a partir da data de sua publicacéo.

Piratuba-SC, 15 de Junho de 2015.

Claudirlei Dorini
Prefeito Municipal
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MENSAGEM N° 026/2015

Em 15 de Junho de 2.015

Do: Prefeito Municipal
A: CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES
PIRATUBA-SC

Senhora Presidente,
Senhoras Vereadoras
Senhores Vereadores,

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 003/2015 — Regula o parcelamento do solo para fins
urbanos, na zona Rural, na forma de condominios horizontais, loteamentos de chacaras de lazer e
recreio e condominios empresarias para uso comercial, logistica e servicos.

JUSTIFICATIVA - Com o passar do tempo e com o0 desenvolvimento de nosso municipio
necessitamos estabelecer novos zoneamentos de uso do solo para viabilizar o pleno desenvolvimento
de nossa cidade.

A Zona Rural desempenha fungbes complementares as fungfes urbanas, destinando-se a suprir
0 abastecimento, a satisfazer a necessidade de espacos verdes peri-urbanos, bem como a salvaguardar a
qualidade da paisagem natural que propicia o desenvolvimento de atividades de lazer e turismo
compativeis.

Muitas pessoas buscam sair da rotina estressante da zona urbana, e encontram na zona rural
uma forma de descanso.

Além de ser muito importante para 0 municipio pela producdo de alimentos para consumo
interno, a zona rural se mostra funcional também em outro aspecto da economia, como por exemplo, o
turismo.

Cumpre ressaltar que a aprovacao do referido projeto, proporcionara, além da implantacéo
destes empreendimentos inovadores e diferenciados, a transferéncia para a iniciativa privada os
investimentos com infraestrutura e manutencéo.

Assim, pela importancia do projeto e no objetivo do pleno desenvolvimento de nosso
municipio, recomendamos a VVossa aprovacgao.

Com protestos de estima e aprecgo, subscrevemo-nos,

Cordialmente,

Claudirlei Dorini
Prefeito Municipal
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